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STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

Cést prvni
Zikladni ustanoveni
Clének 1

Firma:  Bytové druZstvo Porubskd 552
Stdjo: Porubskd 552/ 26, Poruba, 708 00 Ostrava

Bytové drugistvo (dile jen ,,drugstvo ) je zapsino ve vergjném rejstiikn vedeném u Krajského sondn v
Ostravé v oddilu Dr., slo vloky 566.

Privni ponetry druistva upravage 3dkon a tyto stanovy.

Drugistvo je spoledensivim neuzavieného poltn osob, Rieré je alogeno 3a iislem ajistovant bytovjch
potieh svjch iend. Mige spravovat domy s byty a nebybovjmi prostory ve vlastnictvé jinych osob a
provozovat 3a podminek stanovenjch dkonem . 90/ 2012 Sb., sidkon o obchodnich korporacich
(ddle jen ,2dtkeon ) i finou Ginnost, pokud tim neohrogd uspokojovdni bytovjch potieh syjch dend. ——

Drugistvo je prdvnickon osobou, vysiupuje v prdvnich v3tazich svjm jménem a 3a porusent syjch
Ravazki odpovidd celjm svjm magetken.

Drugstvo je obchodni korporaci,

Clenové drugistva nerns§ @ 3dvazky drugstva.

Cdst druhd
Cinnosti druzstva
Clinek 2

Cinnost drugstva je 3alofena na viastnictvs, sprivé a provogn bytowjch domd, byti a nebytovjch
prostor, budoy s nebytoyymi prostory a na ostainin majetkn drugstva,

Predmétern Gnnosti drugistva je sejména:
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a)  Gnnost a dielem afistovdnt potieb svjch fendi spolivajici predeviim v:
aa) provadén, popr' gajistovint sprdvy, ddriby, oprav, modernizact a rekonstrukei bytovjch a
nebytovjch objekss, byti a nebytovyeh prostor ve viastnictvi drugstva nebo fend drugstva—

ab) ajistovini plnéni spojenych s ugivdnim byt a nebytovyeh prostor ve viastnictvi drugstva
nebo lendt drugstva

ac) ugavirdni smhuy o ndjmu drugstevnich byti (drugstevnich nebytovjeh prostor) --------------

b) Ginnost a dlelem podnikini spolfvajici predevsim v ndgmu bytd, nebytovijeh prostor a staveb
osobdr, fteré nefson eny drugstva, realitni Gnnosti a sprivé a provogu nemovitosti ve
viastnictvi jinyeh osob neg endi drugstva.

V somvislosti s predpétem Ginnosti mise drugistvo stanovit drugstevné spravni poplatky. -------—---—--

Cést treti
Clenstvi v druzstvu
Clinek 3
Vznik Elenstvi

Clenem drusistva miige byt vibradné fyzicka osoba 5 troaljm pobytem na sigemi Ceské republiky;
Clenstvi pravnické osoby je v sonlady s ustanovenim § 735, odst. 1 gdkona vylondeno.-—------—----—-

Clenstvi vnikd pii spinéni viech podminek stanovenyoh dkonem a témito stanovansi, a o: —--------

a)  dnem vniku drugstva pri 3alogent drugstva,

veys

b)  dnem roghodnuti predstavenstva drugstva o piijeti ga fena nebo pogdejsim dnem uvedenym v
tomito roghodnuts,

¢)  prevodem nebo prechodem drugstevniho podiln.

Rozhodnutim predstavenstya lenstvi vnikd dnem, kdy predstavenstvo roghodne o prijer! za fena
na dklade pisemné priblasky. K priblisce musi byt pripojeno potvrent o aplacent dkladnibo
enského vkladu ve visi 4.000,- K& a probliseni o tom, $e ugavie smlonvn o dalsim enském
vklady v souladn s nsnesenim lenské schige. Pribldska nchazece o denstvi i rogbodnuti drugstva o
Dprijeti musé mit plsemnon formu a musi obsahovat firmu drugstva, jméno a bydlistd uchazele o
Clenstvi a vymegent jeho drugstevniho podilu.

Predstavenstvo je povinno rohodnout o piihlisce nejpodefi na prond schigi v mésisi ndsledujicim po
dni, kdy byla drugstvu priblaska dorutena.

Drugistyo vrdti 3dpisné a dkladni Hensky vkiad uchazed o Henstvi, kierého neprijalo za dena, do
ticeti dndt ode dne nabyti dcinnosti roghodnuti o neprijeti uchazele a Hena drugstva. ———mmmmeeemv
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DruzZstevni podil

1) Drugstevni podil predstavuje prava a povinnosti fena plynonci 3 lenstvi v drugistost. -

2)  Spoluviastnictvi dragstevnibo podilu je vylouceno.

3)  Zastaveni drugistevniho podilu je vylouceno.

Clinek 5

Spolecné clenstvi manzZelti

1) Spoleiné lenstvi mangelii v dragstvn vynikd, jestlige je drugistevni podil souldsti spolecného jmént
mangeli. Ze spolecného Clenstvi jsou oba mangelé oprdavnéni a povinni spoleiné a nerodilné. Jako

v sy

spolecni dlenové mayt jeden hlas.

2)  Je-li s drugstevnim podilem, kiery je souidst spoletného jméni mangeld, spojeno pravo na uzavieni
ndjemni smelonvy k drugstevnimu bytn, jde o prive na uzavieni smbowvy o spolelném ndjmu
mmansel.

3)  Je-li 5 dragistevnim podilems, Ritery je soucdsti spolecného jméni mangeld, spojen ndjem drugstevniho
bytu, jde 0 spolelny ndjem mangeld.

4) Je-li jeden 3 mangelit vijluingm lenem drugstva, maji oba mangelé spolecné ndjemni pravo podle
obianského dkonikn odvogené od prdava ndjmu mangela, kiery je viluinym Jenem drugstva. V'
Dripadé 3aniku enstvi mansela, od jehog ndjemniho priva bylo spoletné ndjemni prdvo odvogeno,
ganikd také ndjemni prdave drubého mangela.

5)  Vzmikem spolecného clenstvi manelst nesanika to samostainé enstvi kieréhokoliv 5 nich, které se
nepreménilo na jejich enstvi spolecné.

6) Existence spolecného clenstvi mangelii nevyluiuje vnik samostainébo dlenstvi kieréhokoliv 5 nich v
tomités nebo jiném bytovém drugistvn.

7)  Spolecné fenstvi manselii ganiki:

a)  wyporiddnim spolelného jméni mansels,

b)  marnjm uplynutin lhity pro jeho vyporidini podle obianského dkoniku.




Clinek 6
Splynutl druZstevnich podilii

Nabude-li en 3a troini svého Henstvi v drusston dalit drusistevni podil, jeho drusstevni podily spljvaji v
Jeding drugistevni podil v den, kdy je clen nabude. Jsou-li viak 5 kagdjm 3 drugstevnich podili spojena
prdva tetich osob, drugstevni podily sphjvaji ag dnem, Rdy tato prdva tietich osob Janiknou, ledage
dohoda Jena drugistva s takovou teti osobou uri jinak.

Clének 7

Preména &lenstvi

K preméné enstvi dochdzi v pripadech, kdy se spoletné enstvi mangelii méni na samostatné clenstvi
Jednoho 3 manseli nebo se samostatné Henstv jednoho 3 mangelii méni na spolecné clenstvi mangeld, a to
bud’ dohodou manelst nebo byvaljch mangeld nebo roghodnutin soudy.

Clinek 8

Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdéleni drugstevnibo podily je mogné, je-li len ndjemcem nejméné dvou drugstevnich bytd nebo dvou
drugstevnich nebytovjch prostord, nebo jednobo drugstevniho bytw a jednobo drugstevniho nebytového
prostoru. Clen, jens je prvodnim viastniken roxdélovaného drusstevntho podilu, ruii 3a diuky, které jsou
s drugstevnim podilem spojeny. Prdvni d#iinky rogdéleni drugstevnibo podilu nastanou nejdiive spinénim
vkladové povinnosti k- dkladnimu flenskémn vkladu nabyvatelem drusistevnibo podilu vniklého
rogdélenim. Pri roxdéleni drugstevniho podilu a prevodu nebo prechodu drugstevnich podild vinikbjch
rogdélenim se urdd, se kterjm 3 novjeh drugistevnich podili bude spojen ndjem, kterého drugstevniho bytn
nebo drugstevnibo nebytového prostorn.

Clinek 9
Clensks prdva

Clen drugstva ma prdvo ejména:

a) diastnit se osobné nebo prostrednictvim svého dstupce na jedndni a roghodovini enské schize.
Schiize predstavenstva drugstva nebo schige kontrolni Romise drugsiva se len md pravo diiastnit
Jen tehdy, pokud o jeho dcasti predstavenstvo drusstva nebo kontrolni komise roghodne, —-——-m--m--—

b)  wolit a byt volen do orginii drugstva,
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Clen drusistva jo povinen egjmiéna:
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uzavids s drugstvem smlowvn o budouci smlonvé o ndjmu drugstevnibo bytu nebo drugstevniho
nebytového prostoru do ticeti dndl po vxniku tohoto priva, splati-li dalsi densky vkiad na vizou
drugstva ve lhité jim stanovené,

uzavidt smlonvu o ndjmu drugstevniho bytn (drugstevniho nebytového prostorn), a to na iklads
uzaviené smionvy podle pism. o) s prishiingm orgdnem drufstva, nebo jako nabyvatel na dkladé
smlouyy o prevodu drugstevniho podilu, sanikne-ki se dniken Hdenstvi prevodee v bytovém drugiston i
Jeho ndjem bytn, a splni-li dalst podminky uriené stanovami,

Dlatst ndjemné spojené s uvinim druistevntho bytu (drugstevnibo nebytového prostors) v rogsabu
ponze ddeiné vynalogenych naklads vinikbjch drugstvu pri jebo sprave, vieiné nikladsi na opravy,
modernizace a rekonstrukee domi, ve Rierjch se nachdzet, a prispévki na tvorbu dlouhodobého
Jinanénibo 3droje na opravy a investice do téchto drusistevnich bytit (drugstevnich nebytovyjch prostor),

na roini yyditovdni 3dloh a na vyporddini preplatku 3 tohoto vyditovini podle jinjch pravnich
predpisd, téthto stanov a dsad schvdlenych enskon schizi,

na vyporidact podil podle stanov v pripadé dniku Jenstvi,

nahliZet do sexnamu Hend drugstva,

obdrset kopii dpisu 3 jedndni denské schige vietnt jeho piloh a podkladi za dhradu delné
vynaloZenych naklads spojenych s pofizenim kapie,

Adasinit se veskeré drusgstevni linnosti a posivat vjhod, které drugistvo svjm Clendim poskytuge. -

Clének 10

Clenské povinnosti

dodr3ovat 3dkony a finé pravni predpisy, stanovy a rozhodnuti orgdnd drugistva,

uhradit dals{ densky viklad ve stanovené Ihdité a vy,

platit ndjerné 3a ugfvni bytu (nebytovébo prostorn), viziné mimotidného pispévin do dlonhodobé
Rdloby na opravy a dodateiné investice a dbradn 3a siughy nebo 3dlohy v predepsané visi a lhité
Splatnosti a nhradit nedoplatky 3 jejich vyditovins,

Dplatit dibrady 3a sikony drugstva providéné 3 podnitn nebo ve prospéch dena drusstva ve Vst uriené
clenskon schizs,

chrdnit drusstevni majetek, dodrfovat veskeré vnitini predpisy, predpisy o pogéri ochrané, ridué
ugdvat a udriovat byt (nebytovy prostor), jakos i spolecné prostory a zaiizent domu a idné ugivat
drugstvem doddvané slughy,
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prevdt byt (nebytovy prostor) na dkladé ndjemni smlonvy ve lhité stanovené drugistvems, nebo
uhradit drugston djmu, kterd mu vnikla opogdénym prevzetim; v ndjemni smlonvé Re sjednat
predini bytu (nebytového prostorn) ve stavu megpisobilém pro radné ugivini, pokud ndjemce s
drugstvem soutasné vymesi priva a povinnosti 3 toho plynouci, ejména visi a pisob dhrady
ndklada na provedent dprav,

P vgniku ndjmu ogndmit dragston polet 0sob v byté, jejich jména, prijment a data naroent, 3mény
tchto Adass, uavieni manselstvi; prechod ndjmu ozndmit drugstvon beg Ibytelného odkladn.
Newdsni-li to ani do dvou mésicit ode dne, kdy smiéna nastala, mé se 3a to, $e brubé porusil svou
povinnost.

vi-li predem o své dlonhodobé nepiitommosti v byt (mebytovém prostorn) spojené se slogiton
dosasitelnosti své osoby, ogndmit tuto skutecnost drugstvn. Souiasné je povinen ognaiit osobu, kterd
po dobu jeho nepritomnosti 3ajisti mognost vstupn do bytu (nebytového prostors) v piipadé, kdy to
bude nexbyiné nutné; nendini-i tak, je takovon osobou drugstvo.

neprodlené sdélovat 3ménu adresy pro dorucovini,

umosnit 0sobdm povértenym drugsten, aby po predchozim pisemném ogndment gjistovaly technicky
stav bytu (nebytového prostorn) a stav méiidel, providély opravy, ddrsbu a instalaci technicRych
atient a jiné prace nutné k fidnému provozu bytu (nebytového prostorn), popt: ostatnich byi a
nebytovyech prostorit & domn jako celku. Neumogni-li tento pristup, md se 3a to, Se hrubé porusil
SV0U Povinnost.

k) podilet se na dkladé rozhodnuti denské schige na dhradé trdty drugstva, maximdlné ve vysi
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trojudsobkn dkladniho enského vkladn,
hradit veskeré opravy v byté (nebytovém prostorn), jak je blige specifikovino v cl. 21, odst. 6 a 7.-—

Clinek 11
Clensky vidad

Kastdy clen se podili na dkladnim kapitiln drugsiva 2dkladnim denskjm vkladem. -

Clensky vkiad v drusston je tvoren souctem 3ikiadnibo cenského vkladu a viech daliich denskyjch
vklads. Po dobu trodni denstvi v drugistou nesmi vyse Jenskébo vklady fena v drugston klesnont
pod hodnotu gidkladniho lenského vkladu.

Ve sdkladnibo denskébo vkladu je pro vsechny deny stend a dini 4.000,- K

Vyse daliich denskych vkladi misge byt pro jednotlivé deny rignd, a to ejména dle velikosti a
kvality bytn, s nimg je spajeno prdvo na uzavieni ndjmu bytu. Dalsi densky vklad shougi zejmina &
porizent bytového domn a poembka, jeho rekonstrukei a modernigaci, popripade & dieln, o Rierém
roghodne usnesenim enskd schize. Vs dalsiho denského vkladu stanovuge Henskd schaze. -

Clenskd schiize midge rozhodnout o slogent dalstho enskébo vkiadu pro stavajici i budouel eny
drugstva. Vsi, dicel pougiti a podminky jeho splaceni uri fenskd schige svjm usnesenim.—-—-—-—--

Podminkon vgniku denstvi je zaplaceni gikladniho fenskébo vkladn a dbrada dalsiho Henského
vkladn nebo preveti povinnosti k dbradé dalitho Henského vkladn na ikiadé smbouyy. -




7)  Clenové nernsf 3a 3dvazky drugstoa. Na 3dklads roxhodnuti HJenskeé schize viak maji Henové vis
drugstvu ubragovaci povinnost ke Rryti trdt drugstva, a to ag do vise trojndsobku dkladniho
lenského vkladn, 4. do vise 12.000,- K pro jednoho tlena drugstva.

8) 'V piipadé qwyiseni dkladniho lenského vkladu nebo snigeni zikladniho Cenského vkladu se
postupuje podle dkona. Zvysit 3dkladni Hensky vklad Ize doplatky Hend.

9)  Zvjseni ydkladnibo Jenského vkladu podle odstavce 8 je mogné jen tehdy, pokud tak roghodne
Censkd schiige a pokud s tim sonblasi 1% ctvrtiny viech cleni bytového drugstva.

10) K zwfseni dkladniho lenského vkiadn doplatky clenii mise dojit pouge jednou sa i roky a
nefyse na trojndsobek stavajii vise dkladniho (lenského vkladu. Dalsi podminky svjseni
Kdkladniho Henského vkladn upravuje Zakon o obchodnich Rorporacich.

11) O snigeni zdkladnibo denského vkladu by roghodovala (lenskd schige, pokud s tim soublasi
alespori dvé tietiny pritomnych endi drugstva na lenské schizi, pritems by musel byt dodrien
postup podle § 567b a nasledujici Zakona o obchodnich korporacich.

12) O prevzeti povinnosti k dalsimu (enskému vkladu ugavie predstavenstvo se Clenem pisemnon
smlonvn, Rterd obsabuje ddaje o visi penéZitého vklady nebo o tom, jakd véc nebo provedeni jaké
prdce anebo poskytnuti jaké slughy tvor? predmét nepenésittho vkladu, dile pisob a vjsi ocenéni
nepenéZitého vkiadu, lhdtn pro splnéni vkladové povinnesti a podminky pro vyporddini dalsiho
enského vkiadn nebo jeho tisti za trvdni Henstvi. Smiouvu o daliim enském vkladu, ani jeji
gménu nebo rusent jig neschvalujt orgdny drugstva.

13) Dalsi densky vklad mige mit také formu nepenéitého vkladu. Nepenéity vkiad schvaluje pred
Jeho viogenim (lenskd schaze.

14) Nepené$ity vklad oceni nalec 3o sexnamu Inalci vedeného podle jiného prdavniho predpisu urieny
dohodon drugstva a vkladatele, a to na niklad vkladatele. Nepené$ity vklad nele sapoiitat na
Clensky vklad vys§i stkon, nes na jakon byl ocenén.

15) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim lenském vklady jinak, nelze dalsi densky vklad nebo jebo
Cdst ga trvdni Clenstvi vracet, ani jinak wypordddvat, vyma pripadu, kdy dojde k prevedu
viastnického priva R jednotce Henovi bytového drusistva a dalsi densky vklad se 3apolitivi na kupni
censt a tento prevod

Clinek 12

Prevod druZstevniho podilu

1) Préwni dicinky prevodu drusistevnibo podilu nastdvaji vii drugston dnem dorusent isinné smlowvy o
prevodu drugstevniho podilu s dfedné ovéfenymi podpisy drugston, ledase smlowva urd deinky
posdéjsim datem. Tyt stiinky jako dorulend smlouvy mé dorucent probldsent prevodce a nabyvatele
o/ uzavrent takovéto smlouvy s fifedné ovévenymi podpisy. Pri prevodu must byt splnény podminky
Clenstvi.
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Prevoderm drugistevnibo podilu, 5 nims je spojen ndjem drugistevniho byin nebo pravo na ugavieni
smilonvy o ndjmu, dochdi k prevodu ndjmn drugstevniho bytn nebo & prevodu prava na nzavieni
smtlonyy o ndjmu, vietné viech prav a povinnosti s tim spojenych. Na nabyvatele prechazei vsechny
dluby prevodee vid bytovému drugston a diuby bytového drugstva vid prevode, kieré souviset s
uSvanim drugstevnibo bytn nebo 5 privem na uzavieni smlouvy o ndjmu. Prevodce drugstevniho
podilu i ga tyto dluly, které jsou s prevadénim drugstevninm podilem spojeny.

Bytové drusistvo neprodlené po doruceni smlouvy o prevodn drugstevniho podilu provede dpis
pistusnich smén v segnamn end. Za dikony spojené s vyiizenim agendy je bytové drugstvo
opravnéno poadovat od prevodee a nabyvatele dbradu ndkladi s tim spojenych, pripadné v panséalni
VY5 urdené pro tyto stkony usnesenim lenské schige.

Clen miie prevést st suého drusisteontho podilu na jiného Sena jen po jeho rozdélent pr dodrient
Rdkonngich podminek.

Clinek 13

Zanik &lenstvi

Chlenstvi v drugston 3anikd:

a)  dobodon ugavienon megi drugstvems a clenem drugstva,

b)  vystoupenim Clena,

¢)  wylouienim (ena,

d)  prevodem drugstevniho podilu,

¢)  prechodem drugstevniho podilu,

smrtf ena drugstva,

probldsenim konkursn na majetek Hena drugstva,

=

h)  samitnutin insolveninibo ndvrbu pro nedostatek majetkn ilena,

i) doruienim wyroguméni o nedispéiné opakované dragbé v iizeni o vjkonu rogbodnuti nebo v
excekaci nebo, nefsou-li lenskd prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym natixenim
vjkonu roghodnuti postisenim Clenskych prav a povinnests, nebo privni moui exekucniho
piikazu k postigent Henskych priv a povinnosti po aplynuti lhaty uvedené ve vjveé ke splnéni
vymdhané povinnosti podle jintho prdvniho predpisu, byl-li v této lhité podin ndvrh na
gastavent exekuce, po pravni moci roghodnuti o tormto ndvrbu,

7)) zdnikem drugstva beg pravnibo ndstupee,

k) jinym pdsobem stanovenym dRonen.

Zdnikem lenstvi, které bylo spojeno 5 pravem na uzavient smlouvy o ndjmu drusstevnibo bytu nebo
5 pravem ndjmu drugstevnibo bytu, ganikd také toto prdavo. Soucasné také ganikd privo drugstva
na splnént vkladové povinnosti, avsak privo na droky 5 prodieni tim neni dotéeno. Toto ustanoveni
neplati pri zdaniku Henstvi prevodem nebo prechodem drugstevniho podiln na jinou osobs. -
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3)

Clenstvi v drusistvu se obnovue, jestlige byl:

a) grusen konkury na majerek lena; to meplats, jestlife byl konkury 3rusen po spinéni
rogwrhového usneseni nebo proto, e mageteR dlunika je Jcela nepostalufic,

b)  pravomocné 3astaven vikon roghodnuti nebo exekuce postiZenim drusstevniho podif. -

Dohodon o 3dniku Jenstvi mesi denem a drugstvem uzavienon v pisemné formé, kons clenstvi v ni
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni 0bdrg Jen.

Cldnek 14
Vystoupenf

Clen mAe % drusistva vystoupit. Clensti anikd uplynutim vjpovédni doby dvon mésici, béh tito

Ihdity gadind pronim dnem kalenddinibo mésice ndsledujiciho po doruient pisemného ogndment ilena
0 vystoupent drugstvn.

Clen, kterj vystupuje 3 drusistva proto, e nesoublasi s gménou stanov, je povinen v pisemném
ogndment o vystoupeni nvést tento drivod svého vystoupent, doruiit oxndment o vystoupeni drugstvu ve
Ihiité 1 mésice ode dne, kdy se dogwédel nebo mohl dovédét o této Iméné, nejdéle viak do 3 miésicat
poté, kdy tenskd schige o méné stanoy roghodla, jinak se R privu fena vystoupit 3 drugstva
diivodn nesoublasu se gménou stanov neprihlisi. Zména stanov nent pro vystupujiciho clena dinnd a
v3tal mezi bytovjm drusstvem a Henem se i dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupnjicibo Sena
ganikd uplynutim kalenddrniho mésive, v némg bylo oxndment o vystoupent drugston dornudeno. —--—-

Ogndment o vystoupent mise dlen odvolat jen pisemné a se soublasem drugstva.

Clének 15
Prechod druZstevniho podilu

1) Zemte-li ndjemce drugstevniho bytn prechdzi smrti ndjemce jeho enstvi v bytovém drasiston a
ndjem druzstevniho bytu na toho dédice, Rterému pripadl dragstevni podil, vieiné vsech prav a
povinnosti s tim spojenych.

2) Dnem, kdy nastanon pravni dtinky prechodu drugstevniho podilu, anikne Henstvi dosavadniho

Clena v bytovém drusistvn a vnikne enstvi nabyvatele (dédice) v bytovém drugistvs. ——meeeeem

3)  Drugstevni podil, ktery byl ve spolecném jmeéni mangeli, prechdgi na pogdstalého mansela tak, $e

spoletné clenstvi mangelil se premédiuje na vjluiné enstvi pozdstalého mangela. Prechodem
drugstevntho podily prechdzi soucasné i ndjem drugstevnibo bysu, vietné vsech prav a povinnosti
s tim spojenyoh. Toté% plati pri prechodu priva na uzavieni nijemni smiouvy o ndjmu drugstevniho
bytn.
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Clinek 16

Vylouéeni ¢lena z druZstva

Clen mige bjt 3 drugstva vyloulen roghodnutim predstavenstva drugstva, ejména pokud brubé
nebo sdvagnym pisobem porusil svou povinnost, nebo tyto povinnosti porusuje opakované nebo
prestal splifovat podminky pro vinik clenstui.

Clenay 5 jebog drugistevnim podilem je spojen ndjem drugstevniho bytu nebo drusistevniho nebytového
prostora, Re g dragstva vylondit 7 tehdy, pokud:

a)  porusi jako ndjemce hrubé svon povinnost viphjvajici 3 ndjmu, ejména nexaplatil-li ndjemné a
naklady na skughy ve vjsi presabujici trojndsobek mésiind dibrady nebo prenechd byt do
podndjmn bez, pisemného soublasn drugstva,

b) byl pravomocnt odsouzen pro dmysiny trestny &in spdchany proti drugstou nebo na osobé, kterd
bydli v domé, kde je ndjemeiiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, Rtery se v
tomto domé nachdzi,

¢)  en zavrsenibodnym pisobem asihl do priv nebo opravnéngch dimi drugstva nebo jeho
ena, nespinil vkladovou povinnost k dalsimu Lenskémn vklady, ke Rterému se 3avagal, po
dobu Sesti mésicit neogndmil ménn své adresy evidované v sexnamu clendl a jeho skutelny pobyt
se stal pro drugstvo nexndmy, Ineuzil sexnam lent,

d) g jinjch dilesitich diivodi uvedenyjch ve stanovdch,
Roghodnuti 0 vyloudeni spoleinych endt (mangeld) se samostatné dorucuje kagdémn 3 mangeld. ———

Pred rohodnutim o vyloudend je drusistvo povinno udélit clenovi pisemnou vistrabu. Vyloulit ena
drugstva bes udélent této predehogi pisemné vystrahy Ize v pripadé; e porusent clenskych povinnost
nebo jiné dile$ité divody nvedené ve stanovdch mély ndsledky, které nelze odstranit. Vyloudit fena
drugistva bes, predehdzejict pisemné vystrahy [Re védy v pripadé, poknd byl pravonsocné odsousen pro
Amysiny trestny Gn spdchany proti dragistvn anebo proti denu drugstva.

Rozhodnuti o vylonieni se vyhotovi pisemné. Proti roghodnuti predstavenstva o wyloutent mise dlen
podat oddivodnéné ndmitky ke clenské schigi ve lhité ticeti dnil ode dnme doruieni ondment o
vyloucent, jinak toto pravo ganikd. Roghodnuti musi obsahovat pouleni o pravu vylucovaného Jena
podat odsivodnéné nimitky ke enské schiizi. V' pripadé vylulovini spolenych clend (mangeld), md
kagdy 3 mangeli pravo vinést ndmitky proti roghodnuti o vylouteni bex obledu na vili drubého
mangela.

Proti roghodnuti enské schize o amitnuti ndmitek mise vylucovany clen podat ve Ihaté 7 mésicii
ode dne dorulent tohoto roghodnuti ndvrh k soudu na probldsent roghodnuti o vylonieni za neplatné,
Jinak toto pravo ganikd. Do doby uplynuti ity pro poddni ndvrbu u soudu nebo do doby
pravomocného skonient soudniho 1ixeni drusstvo nemiiste vid tomuto enovi uplatnit $ddnd priva
plynouct e ydniku jeho enstvi.

Rozhodnuti predstavenstva drugstva o vylouceni lena a roghodnuti lenské schige o potvrent
roghodnuti o vyloucent se vyluiovanému (lenovi dorutue doporuienym dopisem do vlastnich rukou na
Jebo adresu uvedenon v sexnaniy (end.
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Clenstvi vylutované osoby sanikne marnym uplynutim lbity pro poddni ndmitek, nebo dnens, kdy
vylucovanimu Henovi bylo doruceno roghodnuti ilenské schiige o samitnuti jebo namiteR. -

Drugistvo je opravnéno roghodnuti o vylonieni 3rusit. O grusent roghodnuti o vyloucent roghoduje
predstavenstvo. Se rusenim vyloucent must vylouseny clen vyslovit pisemny soublas. Pokud nendéli
tento souhlas do jednobo mésice ode dne, kdy bylo tét0 0s50bé roghodnnti o rusent vyloucent doruceno,
k roghodnuti o gruseni vylouceni se nepiihligi. Toto neplati, pokud vyloucend osoba o ruseni
roghodnuti o vylouceni jig ditve plsemné pogddala. Predstavenstvo je oprdvnéno rusit roghodnuti o
vylondeni v pripadech, v nichs probihd rizeni o probldsent neplatnosti vylouseni Clena 5 drugstva.
Pokud bylo rosshodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li roghodnuto censkou schizi nebo sondem o
tom, $e namitky dlena proti rozhodnuti o vylonieni jsou divodné, ilenstvi tena v drugstvu neaniklo.

Clinek 17

Zianik druZstva

Clenstvi zanikd sdnikem drugistva bex pravniho ndstupce dnem vimazu drusstva 3 verginého rejstiika. —

7)

Clinek 18
Vypofddaci podil

Zinikem (enstvi vinikd byvalému enovi nebo jeho dédicim ndrokR na vyporddaci podil.
Vyporddaci podil je roven splacenému dkladnimu a dalsimu denskénmu vRlady, a to:-——— -

a)  u ndjemee drusstevniho bytn (drusstevnibo nebytového prostors) se rovnd gdkladnimu enskénu
vkladu a dalsimu Henskému vkiadn,

b)  u viastnika (Jena, jemng drugistvo prevedlo dragstevni byt nebo drugstevni nebytovy prostor do
vlastnictvi) se rovnd:

® dkladnimu clenskému vkladn, jestlige dkladnt fensky vklad nebyl xdrojern financovini
drugstevniho bytu (drugstevniho nebytového prostorn) begdiplatné prevedeného podle finého
pravniho predpis,

© ule, pokud vxmikl nulovy rogsab splnéné vkladové povinnosti lena, protose dkladni
densky vklad i dalsi ensky vklad bedplatnym  prevodem  drugstevniho  byin
(drugstevniho nebytového prostorn) podle jiného pravniho predpisu anikly, nebot’ byly
Kdrofers jeho financovini a flen nemél v drugstvu dodatecny Hensky vklad, - - --vmrv-
® dkladnimu llenskému vkladu a daliimn denskému vkiadu, jestlige nebyly nabyvateli

gapoiitiny na ithradu kupni ceny piz dplatném prevodu drudstevnibo bytn (drusstevnibo
nebytového prostors),

o zdkladnimu lenskému vkladu, jestlige dalsi lensky vklad byl zapolitin na sibradu
kupni ceny prs diplatném prevodu drugstevniho bytu (drugstevniho nebytového prostors), —
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o nule, pokud vxnikl nulovy rogsah spinéné vkladové povinnosti fena, protose dkladni
Hensky vklad i dalii Jensky vkiad byly sapolitiny na iihradu kupni ceny pri diplatném
prevody drusgstevnibo bytu (drugstevniho nebytového prostors).

1V yporidaci podil se vyplici v pené3ich.
Vyporddact podil ena, ktery byl ndjemcem drugstevniho byt a tento nevykhidil, je splatny
uplynutim 3 mésicsl ode dne vykligeni drugistevnibo bytu, jeho byl bjvaly clen ndjemcem, nebo
uplynutim 3 mésici posé, kdy byla nebo mobla byt 3jistina viSe vyporddaciho podil, a to tim dnem,
ktery nastane poxdési. U nebydlicibo dena je wyporidaci podil splatny uplynutim 3 mésici poté, kdy
byla nebo mobla byt 2jisténa jeho vyse.

Byl-li den 3 bytového drusistva vylouten, politd se lhita podle odstave 1 af ode dne marného
uplynuti Ibdity pro podini ndvrhu na probliseni neplatnosti vyloncent nebo ode dne, v néms, nabylo
pravni moci roghodnuti soudu, kierjm bylo #i3ent ve véti urieni neplasnosti roghodnutt o vylouleni
skonceno.

Kromé ndroku na vijplatu vyporidaciho podil nemd byvali den nebo jeho dédicové 3 divodu dniks
enstvi ndrok na jakonkoly jinou (st majetkn drusstva.

P75 vijplaté vyporidaciho podilu apocte drugistvo své splatné pohledivky vidi bjvalémm Jenst.————

Clinek 19

Seznam Eleniti

Drugstvo vede sexnam viech svjch clend. Do sexnamu (end se apisuje:

a) jmiéno a bydlist nebo sidlo dena, s vislovnym uvedenim adresy pro dorucovini enovi, md-Ik
byt dorucovdno na jinou adresn, ne je bydlisté nebo sidlo ena

b)  adresa pro elekironické dorutovini (se soublaser clena)

¢)  den a piisob vyniku a dniku Hensti v bytovém drugston

d) vjse denského vklady (3ikladniho a daliho) a rogsab spinéni vkladové povinnost
k. enskému vklady (Jdkladnimu a dalsinm)

¢) urieni, ke Rierému predmétu ndjmu ena nebo k predmétu ndjmu jiné osoby se vtabuje
kastdy jednotlivy dalst dlensky vklad

Clen je povinen oxndmit a doloit drusston kadon ménu sidajsh evidovanych v sexnamu Hensi besy
gbyteiného odkladu poté, kdy tato skutelnost nastala. Drugstvo je povinno provést 3dpis apisované
skautecnostt beg Fbytecného odRladu poté, co mu bude 3ména prokazina.

Do sexnamn (lend mad privo nabliget a $ddat begplatné vyddni potvrseni o svém enstvi a obsabu
svého dpisn v sexnamu Cend kagdy clen dragstva. Pokud len poaduje vydini tohoto potvrzent
castiji negli 1 x ga rok, je povinen uhradit drugstou odivodnéné niklady s tim spojent.—---—----------

Predstavenstvo je povinno umognit nablédnout do prislusné cisti sexnamu kagdému, jestlige osvéds
prévni djem na tomto nahlédnuti nebo dologi pisemny sonhlas fena, kierého se 3dpis tjkd, podpis
clena musi byt dfedné ovéten.
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Udaje, které json 3apsiny v sexnamu dend, je drugstvo opravnéno pouivat pouze pro své potfeby ve
vtabu k Sendm drugstva. Za jinym ddelem mohou byt tyto ddaje pousity jen se southlasem lend,
kiteryich se tiRajL.

Byitové drugstvo vydd kasdénn ienovi na jeho pisemmnon $adost a 3a iihradu ndkladi opis sexpamu
nebo vypis sidajii 3¢ sexnamu dendl, kieré se ho tikafi, a to be bytecného odkladu po dorudent
Sddosti.

Bytové drusssto vydi kasdému denovi na jeho pisemnon $hdost a 3a dhradu ndkladd opis prisiuiné
csti sexnamn, jestlide na tom osvédid prdvni sdjem nebo dologi pisemny soublas dena, kierého se
dpis tfkd; podpis dena must byt dvednt ovéren.

Drestane-li bt den drugstva jeho (enem, drusstvo vyznald tuto skutecnost v sexnamu Clend bex,
<byteiného odkladu. Do této isti sexnamu predstavenstvo umoSni nablédnont pouge byvalénu
Klenovi, jeho$ se 3dpis 1ikd, a jeho privnimu ndstup. Jiné 0sobé poskytne druistvo ddaje zapsané v
sexnamu pouge 34 podminek stanovenyih dkonem upravugicim podnikdni na Rapitdlovénm trbu pro
poskytovint tidajsi osobou vedouct evidenci investitnich ndstroji nebo jinymi pravnimi predpisy. -

Clinek 20

Prenechini bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na uréitou dobu

Drugistvo miise smlouvou o ndjmu prenechat byt (nebytovj prostor) fyzické, popr: pravnické osobé, i kdyg
nepijde o dena drugstva v pripadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nemd djem Zddny 2 clend drugstva.
Stejné mdge drusstvo prenechat byt (nebytovy prostor) tomu, Rdo 3abespeluje provos, drugstevniho domm.
Ve ndgjemného a dbrady 3a plnéni spojend s ussivinim byt (drugstevniho nebytového prostorn) se urei

ve smlonvé.

Cést &tvrtd
Nidjem
Clinek 21
Nidjem druZstevniho bytu

S kagdym denem drugstva ugavie drugstvo ndjemni smlonvu & bytu nejpodéji do 2 mésici od v3niken

enstvi, a to blige 2a téchto podminek:

7)
2)

3)

Nijemni smlouva bude se fenem drugstva (dile jen ,najemeen ) uzaviena na dobu neuriiton. -

Drugistvo je povinno odevydat ndjemci byt ve stavu pasobilém pro viddné ugivini, neni-li s ndjencern
dohodnnto finak.

Ndjemce md prdvo pigjimat ve své domdcnosti kohokoli. Domdcnosti se rogumi #5, co spolu bydls.
Prijme-li ndjemce nového (ena své domdinosts, ogndmi wjieni poitu osob Zijicich v byté beg
byteiného odkladu pronajimateli; neulini-i to ndjemce ani do dvou miésici, co ména nastala, md se
xa to, e hrubé porusil svou povinnost. Ndjemce mige do své domdinosti prijmout pouge takovy
podet osob, Riery je priméteny velikosti bytn a odpovidd obvykljm pohodinjm a hygienicky
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vyhovujicim podminkdm. Porusent této povinnosti se povazuje 3a hrubé poruseni povinnosti, neni-li
tento sdvadny stav odstranén do 30 dndl ode dne 0bdrsent vjvy ke sjedndni ndprayy. —--------—----
Ndjemci a osoby Fjici v domdcnosti jsou povinny chovat se tak, aby 3ajistovali neruseny vjkon prdv
ndjmu ostatnich osob v domé. Porusent povinnosti ostatnimi lleny domdenosti se povasuje 3a porusent
povinnosti najemcern.

Drusistvo je povinno 3ajistit ndjemci ping a neruseny vijkon jeho prav spojenych s usivinim bytu.

Veskeré drobné apravy v byt souvisgjici s jeho ngivinim a ndklady spojent s bénou rdrbon hradi
ndjemece. Drobmymi opravami v byt nefsou opravy a vjmény elektrickych, vodoinstalainich,
kanalizainich, plynovich rozvodii a pripojek po jejich hlavai piipojken, jistic Vghradné 3a drobné
opravy se povasufi opravy a vjmény omiteR, maleb, podiab. Nepostard-li se ndjemce o viasné
provedent drobnyjch oprav a bénou didr$bu bytu, md dragstvo pravo uiinit tak po predchozim
vyzwani fJena na jeho niklad samo a poadovat od néj nibradu. Ndjemce nemd dile narok na
vmény arizovacich predmeéti jako je napitkiad kuchyiskd linka, vestaviné skiiné, vana, WC
mifsa vé. splachovacibo garizent, vodovodnt baterie, umyvadla, dregy, ndbytek, elektrospotiebice apod.
na niklady pronajimatele. Nepostard-li se ndjemce o drobné opravy, odpovidi drugston 3a
Lpisobent Skody.

Neplni-li drugstvo svoji povinnost odstranit dvady, ke kierjm je povinno a Rteré brani fadnému
usivani bytw, nebo jimig je vikon priva ndjemce obrosen, md ndjemce pravo po predchosim
upoornéni drugstva avady odstranit v nexbytné mite a pogadovat od drugstva ndbradu iceiné
vynalogenyeh ndkladsi. Privo na ndbradu musi uplatnit n drugstva beg, bytelného odklady. Prdivo
Lanikne, nebylo-li uplatnéno do dvon mésicit od odstranéni dvad. Za timto dicelem je povinen len
drugstva ozndmit beg Jbytecného odklady drugstvn potiebu tich oprav v byté, které md nést
drugstvo a umognit jefich provedent, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vnikla. Ndjemee md prdvo na primétenou slvn 3 ndjeniného, pokud drugstvo pres jeho upozornéni
neodstrani v byté nebo v domé dvadu, kierd podstainé nebo po delsi dobu horsuje jebo usivint.
Privo na pfimérenon slevn 3 ndjemného md ndjemce i tehdy, jestlige nebyla poskytovina plnéni
Spojend s wtvdnin bytn, nebo byla posRytovina vadné, a jestlige ugivini bytu se v disledkn toho
podstatné ghorsilo. Privo na slevi 3 ndjeneného je teba uplatnit u drugstva bez bytecného odkladn,
Y. nejpodiji do 2 mésicdl, jinak toto privo anikd.

Ndjernce je povinen po predchozi pisemné vjzvé umognit drugstvu nebo jim povéfené osobé, aby
provedlo instalaci a ddrgbu atizent pro méfeni a regulac tepla, teplé a studené vody, jakos i
odpocet namétenych hodnot. Stejné je ndjemmce povinen umognit piistup k dalsim technickym
garizenine, pokud jsou souldstt byt a pati? dragstvn.

Ndjemce je povinen odstranit Jdvady a poskogent, které pisobil v domié sdm nebo t, kdo bydli v
byté ndjemce. Nestane-li se tak, md dyugstvo pravo po predchogim upogornéni ydvady a poskozeni
odstranit a pogadovat od ndjemce ndbradu.

10) Ndjemce nesmii providét stavebni dipravy ani jinou podstatnon ménu v byté beg soublasu drugistva,

a to ani na sviyj niklad. V' pripadé poruseni této povinnosti je drugstvo opravnéno pogadovat, aby
ndjemee provedené dipravy a mény bex odklady odstranil. Provedeni takovjch dprav je rovné¥
povagovdno 3a hrubé porusent povinnosti lena drugstva.




11) Ndjeme je povinen strpét dipravu bytu nebo domm, popripadé jeho prestavbu nebo jinou méns, jen
nesnigi-li hodnotu bydleni a Re-li ji provést bex vétstho nepohodli pro ndjemce, nebo providi-k ji
pronajimatel na pitkag orgdnu verené moci, anebo hroxd-li piimo ldsY xdvaind djma. V.
ostatnich pripadech le 3ménu provést jen se soublasem ndjemce.

12) Vi ndjemného stanovi denskd schize. Vjse xdlohovych dibrad ga plnéni posRytovand s ugfvinim
bytu (nebytového prostorn) se stanovi na_jednotlivé byty podle vjse ndkladii 3a predchozi rok s
priblédnutim ke sméné roxsabu a cen slugeb a sazeb DPH pro akindini obdobi. Najemné a dloby
na slushy se plati do 15. dne daného mésice. Splitky dalsiho denského vklads se bradi do 15. dne
daného mésize, nend-li dobodnuto jinak. Néjemné obsabuje ponse ekonomicky opravnéné niklady
drugistva, keteré souvisi se spravon majetkn drugstva, s jeho opravami, modernizaci, reRonstrukcents,
5 porizenim nového majetku a o vl spliteR dvéru a droku na jebo opravy, modernizace,
rekonstrukee a porizent. Souidsti ndjerného je rovné% regerva na vytvdrent finaninich gdroji pro
shradu vyse nvedeného.

13) Vydditovdni 3dloh na plnént spojend s usivinim bytu (nebytového prostorn) se provadi oddélené pro
kasdy drub 3dlohy, a doruiuje se nejpozdéji do 30. dubna ndsledujiciho rokn. Ndjemce md monost
wyittovind reklamovat do 30 dnii. Preplatky a nedoplatky json splatné do 4 mésicit ode dne dorulent
vydctovant.

14) Negaplati-li ndjemce ndjemné a dlobu na plnéni poskytovand s wvinim bytu (nebytového
prostorn), pripadné splitku cenského vkladu do péti dni po jejich splatnosti, je povinen aplatit
drugston poplatek 5 prodleni v 3dkonné vjii, popripadé ydkonny drok 3 prodlent, popripadé
smlyvni firok 3 prodlent, byl-li ve smlouvé smluven. V' odiivodnénych pripadech mige ndjemce
posiadat predstavenstvo o snigent & prominuti majetkové sanke.

15) Neognaiend platha ndjemného nebo dloh na slughy se poustie & sihradé nejstarsi pobleddvky
drugstva, kterou md g tituln ndjmn.

16) Pokud je stejné véc upravena v ndjemmi smlonvé a stanovdch drugstva odlisné, md prednost
ustanovent stanoy.

17) Na prava a povinnosti plynouci 3 ndjneu bytu, kterd nejsou upravena stanovami ani ndjenni
sntlouvon se pouyji nstanoveni oblanského dkoniku upravagici ndjem bytu.

18) Ustanovens, upravajici ndjem bytu ve stanovdch a ndjemni smlonvé se nepougift, pokud jsoun v
rogporu s Rogentnim ustanovenin dkona.

19) Bytové drugistvo jako pronajimatel ndrguje po dobu ndjmn byt a dim ve stavu 3piisobilém k ugivani
a ndjemue providi nebo ajistuje na své niklady providéni béné idrgby a bénjch oprav v byt v
rogsabu podle téchto stanov a piipadného usnesent lenské schize.

20) Najemee je ve smyslu odstavee 19 povinen providét na své ndklady bésné opravy a béinon ddrgbu v
bytt, v rogsabu podle tohoto ustanoveni a blige urieném usnesenim lenské schize. V' tomto smyslu
ndjermce ajistue nebo providi na své ndklady v byté opravy a ddrbu:

a) spojenon s bédnym uivinim bytu, vietné ndkladi spofenyeh s opravami a ddrshou
vnitinibo vybavent bytu, popripadé s jeho viménon,

b) spojenon s opravani, ddrghon, popripade viménon vnitinich rogvodi elekttiny a vody ke
sposrebiim v byté, odvodii splaskovjch vod v byt ag po piipojeni & hlavnimu fadu v
byté.




e

21) Za bé$né opravy a bégnou ddvibm, kieron na své ndklady providi & zafistuje ndjemce, s

nepovasusi opravy a ddrha rogvedd plynu v byté, které byly v byté umistény pri vgnikn ndjmmn, jde-
i o centrilni vytapéni, gpravy a hdrgba soustavy roguodi tepla, vietné rogvodd v byté, radidtori,
viotné termostatickych ventilii a zaiient slougiciho k rogditovini ndkladii na topent, privods
spolecné televiznt antény do bytn, opravy a vjmény domdcich telefonst a spolenjch rogvodit & nim,
opravy a ovétovani bytovich méfici vody a tepla, vgjst ndtéry oken v byté, opravy a vjmény oken,
nebo vjmiény jejich &dsti, pokud lenskd schige neroghodne jinak.

22) Ndjeme je povinen strpét stavebni dipravy, prestavby nebo jiné mény v byté nebo v domé provadiné

bytovjm drugistvem, 3a podminek stanovenych usnesenim (enské schige.

23) Ndjemce neni oprivnén providét v byté jakékoliv stavebni a podobné dpravy, smény, prestavby, i

7)

2)

3)

ménit konstrukei nebo charakter bytn, apod., a to ani na své niklady, bex predchogiho pisenniého
soublasu bytového drugstva, udéleného statutdrnim orginem,

pokud si roghodnuti nevybradi enskd schige, dile beg, projedndnt podle stavebnd pravnich predpisi,
Jinak by se_jednalo o gdvagné porusent enskych povinnosti spojenyeh s ndjmem drugistevniho bytn,
pritems by bytové drugstvo bylo oprivnéno také pogadovat, aby ndjemce provedené dpravy a miény
bez odkladn a na svij ndklad odstranil. Pokud byl pisemny soublas ndélen, dojednd ndjemce s
bytovim drugstvem pisemné postup praci tak, aby byly dodrgovdny prislusné privai predpisy a nebyli
atéSovdni stavebnimi pracensi ostatni ugivatelé bytd nad miru priméfenon. Bytové drugstvo je
apravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat dodrZovdni pravnich predpisi.

Cldnek 22
Podndjem bytu

V pipads; e ndjemce v byté sim nebydli, mise pronajaty byt nebo jeho st dat do podndjmu teti
0s0bé (podndjemci) jen s pisemmym soublasem predstavenstva. Porusent této povinnosti se povagufe 3a
brubé porusent stanov. Soublas predstavenstvo vydd pisemné, a to pouge na dobu 1 roku, a to i
opakované. Soublas & amitnuti soublasu predstavenstvo vydd do 30-1i dnil ode dne obdrieni
Sddosts, jinak se md 3a to, e predstavenstvo s podndjmem nesoublasilo. Predstavenstvo mige jis
vydany sounblas s podndjmem rusit v pripadé porusovini povinnosti podndjence, které vyphjvasé pro
ndjemce e stanov, usneseni Clenské  schize, domovniho  Tddu (& ndjemni  smelonyy.
V7 takovém piipadé platt, Ze nebylo vydino vibec.

Soublas 5 podndjmem byt mige byt vyddin a$ po sihradé poplatku, pokud byl HJenskon schagi
stanoven. V' pripade samitnuti podndjnin bude poplateke vricen ve vysi 90 %.

V" pripadé skondeni ndjmu byin skonii ke stejuémn dni i podndjem bytu. Po skondeni podndjmu
podndjernce nemd privo na nihradni podndyem.




Clinek 23

Zdnik ndjmu druZstevniho bytu

Ndjem drusistevniho bytu ganika:

1) sinikem denstvi ndjemce drugstevniho bytu,

2)  plsemmon dohodon mezi drugstvem a Lenem, ndjemcem. drusistevniho bytn, ke dni stanovenému v
dohod,

3)  plsemnon vipovédi HJena, ndjernce drugstevniho bytu, ve kterém must bt uvedena lhilta, kdy mi
ndjem skonist, a to nejméné 15 mésive tak, aby skondila ke konci kalenddrniho mésice, —---------------

4)  pisemnon vjpovéds pronajimatele, drugstva, 3 ndjmm druzistevniho bytu s timésicnd vijpovédni lhiton,
a to g divodu hrubého nebo opakovaného pornsent povinnosti spojenych s ndjmem bytu. Hrubym
porusenim ndjemni smlouvy se roxumi Yejmeéna to, Se ndjennce:
a) Jje v prodleni, prilems jeho dlub bey majetkové sankce dosabuje viSe alesport 1 misicnich

spliteke ndjemného, slueb a pripadné splitky dalitho lenského vkladu a nepogidal o odklad,

s kierjm predstavenstvo pisenné soublasilo,

b)  prenechal byt do podndjmn be3 sonblasu predstavenstva,
¢)  providi nebo provedl stavebni dipravy bytu bes, souhlasu predstavenstva, poknd je vyZadovin, —
d)  neozndmi 3ménu poltu 0sob v domdcnost,
¢) Se chovd neadoncim pisobem v ostatnim ndjemcim v domé nebo majetlen drugstva a
ostatnich ndjemci, nebo se tak chovaji dlenové jeho domdcnosti.
Opakovanym porusenin je ejména opakované poxdni placeni ndjemného a sliseb, a to ejména ag
na ikladé upominek, i kdy$ dinh nedosabuje Cistky podle predihogiho odstavce a dalsi porusovini
povinnosts, které neni povagovino ga hrubé poruseni ndjemni smlonvy podle predchoziho odstave,
avsak je opakované a nedoslo ke sjedndni ndpravy ani na 3akladé opakované vjgpy. —--rm--mmmm-mev

Vpovédni hita poind béser ndsleduici mésic po mésici v néms byla vijpovéd’ doruiena. ———-—-——

5)  pisemnon vyjpovédi pronajimatele (drugstva) 3 ndjmu drugstevniho byt bex vjpovédni lhity, a 1o g
divodu wldst’ ydvagného poruseni povinnosti spojenych s ndjmem bytu. Ndjemee je povinen byt
vyklidit a odevydat do 30-# dnt ode dne skonieni ndjmu, 4. ode dne dorulent vjpovéds. -

Zldst’ avagnym porusenim ndjemni smlonyy se rogumi Jejména:
a) ndjemce je v prodleni, pricems jeho dlubh  bex  majetkové  sankce dosabuje (dstRy
20 000 K¢ a nepogidal o odklad, 5 kierjm predstavenstvo pisemné soublasilo, --------------—---

b)  provedeni stavebnich sipravy bytu beg soublasu predstavenstva, Rieré obrofuji majetele a dravi
Jinych 0500,

¢)  vfrazné negddonct chovini ndjemce nebo Cend domdcnosti vid ostatnim ndjemcim v domé
nebo majetken drugstva a ostatnich ndjemed,

d)  péstovini, skladovini a uchovdvini nedovolenych litek podle ldstnich predpisi, a to ejména
narkotik a jinjch omamnych litek, nedovolenych a nebespecnych virat, nedovolenych shrans,
vibusnin a tékayjch litek.

G) prevedenim bytn do viastnictvi Jena.




)

2)

3)
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5)

6)

7)
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9)

10) BhsE podrobnosti o orgdnech drusistva mise stanovit jednact 7dd.

Cdst patd
Orgdny druZstva a jejich kompetence
Clinek 24

Obecn4 ustanoveni

Orgdny dragstva tvort:

a) enskd schize,

b)  predstavenstvo,

¢)  kontrolni koniise.

Do predstavenstoa a kontrolnt komise drugstva mobon bt volent jen clenové drufstoa stars? 18 let,
keter jsou svéprdvni a bessthonnt. Clen, ktery md byt volen do orgdnu bytového drugstva, je povinen
drusistvo informovat, 3da obledné jeho majetkn, nebo majethen obchodni korporace, v nig pasobi

nebo prisobil v poskednich trech letech jako clen orgdna, bylo vedeno insolvenini 1izent nebo byl
wylouien soudem 3 vykonu funkce dlena statutdrniho orgdnu obchodni korporace.

Funkini obdobi dendt predstavenstva a kontrolni komise je pét let. Funkini obdobi Hemii voleného
orgdnu kondi viem jeho Clendim stejné. Clenové 16chto orginii mohon byt opétovné volens. Jestlige
Senovi predstavenstva nebo kontrolni komise anikne jeho funkce, musi prisiusny orgdn qvolit beg
sbyteiného odkladu nového Hdena. Do doby volent nového (lena predstavenstva plni funkei orginu
dosavadni Jenové predstavenstva & Rontrolni Romise.

Clen bytového drugstoa, kter) je do své funtkce volen, mige 3 ni odstoupit. Své odstoupent oxndmi
en orginu plsemnym problisenim dorucenym tomu orgdnu bytového drugsta, jebog e Clenern.
Vkon funkee kond dnem, projednal-ki jej nebo miél projednat organ jehos je clenem, ngjpogdd
viak 3 mésice od dorucent odstoupent.

Jestlise odstupufici Hen ogndmi své odstoupent na 3asedini prislusného orgdnu, kondf vjkon funtkce
uplynutim 2 mésicii po takovém ogndment, neschvali-li prisiuiny orgin na jeho Sadost jinj okamsik
dniknt funkce.

Clen predstavenstva a kontrolni komise, popr: viichni jeho clenové, mohou byt e své funkee
odvolini tim orgdnem, kiery je do funkce olil. Ke dni sidinnosti odvoldni musi byjt gvolen novy
en, pripadné cely orgdn, Riery byl 3 funkce odvoldn.

Pokud dkon nebo tyto stanovy neurinji poadavek vétstho poctn hlasi pro jedndni a pro prijest
usneseni orgdndi drugstva, vyfaduje se pro platnost usneseni téchto orgdnii jejich fddné svoldni,
piitomnost nadpolovitni vétsiny cendi orgdnd a soublas vétiiny hlasi pritomnych lend. ——-—---——

O kadém jednini orgdnd drugstva se poriguje 3dpis, kiery musi obsahovat datum, as a misto
kondni, projednané skutecnosti a vysledky hlasovini. Zdpis must byt podepsdn predsedon orginu a
jeho dalsim Henem, a poknd 3apis vyhotovila find osoba ne$ dlen orgdnn, pak také gapisovatelen. --

Clenové predstavenstva a Rontrolni konise must vykondvat svou funkei v orgdnu osobné. Clenové
drugistva mohon byt na jedndni fenské schige Jastoupent na akladeé pisemné plné moci. -
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Clinek 25
Clensk4 schiize

Nejvyssim orgdnem drugstva je llenska schiize. Clenskd schige se kond vidy, je-li to v dileitém
ajmu dm%rtm, minimding viak jednon 3a rok. Clenskd schiize je schopna se usndset, pokud je
pitomna vétiina viech cendt magicich vétsinu viech hlasi, nevyZaduje-li 3dkon diiast Clent majicich
vy$5t pocet hlast. Clnskd schize se usndsi vétsinon hlasi piitomnych Sendt nevySaduje-li 3ikon

nebo stanovy vyssi pocet hlasi.

Clenskd schiize se usndsi 2/ 3 pritomnych Jendt rozhoduje-li o:
a) schvdleni poskytnuti finanini asistence,
b) ubragovaci povinnost,
¢)  zruleni drugstva 5 likvidad,
d)  preméné drugstva,
¢)  vyddni dluhopisa.

Clenskd schaze se usndsi 3 /4 vech dendi drugstva, roghoduje-l o:
a) swfsent 3dkladniho denského vikladu doplatkem (lena,
b) podminkdch, za Rkterjch vinikne Clenovi bytového drugstva pravo na uzavieni ndjemni
smilonvy o ndjmn drugstevniho bytu,
¢)  podrobnéjs dpravé priv a povinnosti lena bytového drugstva spojenjch s pravem na ugavient
smlonyy o ndjmu drugstevnibo bytu a prav a povinnosti dena bytového drugstva spojenych s
ugivinim dragstevniho bytu.
Clenskon schiizi svoldvd predseda predstavenstva.

Md-li drugistvo siizeny internetové stranky, musi byt pogvinka na (lenskon schiigi nejméné patndct
dnii prede dnem kondni enské schiize nverteinéna na internetovych strankdch drugstva, souiasné
aslina Hendim na adresu (postovni nebo e-mailovon) nvedenon v segnanmu ensi a uvereinéna na
informalni desce drugstva. Uverejnénim pogudnky se povaguje pogvinka 3a doruienon. Pogvinka
musi byt na informacni desce nveregnéna as do okamiku kondni lenské schige.

Nemd-li drugstvo internetové stranky rizeny, musi byt pogvinka na fenskon schizi aslina
nejméné pandct dnil prede dnem kondni llenské schize na adresu (postovni nebo e-mailovon)
uvedenon v sexnamu lendl a uvereinéna na informacni desce drugstva. Se soublasem (ena mu bude
pozvdnka asilina pouge elektronicky na adresu uvedenou v sexnamu lend. Soublas lve dat
JakymRoliy phsober, 3 néhog plyne tato ville Hena.

Na Zadost 10 % (lend drusstva, ktefi maji alesport jednu pétinu viech hlasi, garadi predseda jimi
urienon dlesitost na porad jedndni denské schize.

Clenskon schiizi je ddle predseda predstavenstva povinen svolat, pogddi-li o to pisemné kontrolni
komtise, nebo 10 % dend drusistva, Rteri maji alespori jednn pétinu viech hlasi. Jestlige predseda
nesvold Clenskon schizi tak, aby se konala do 30 dnd od dorwieni $idesti, musi byt swolina
osobanii nebo orginem dle gdkona.

Pri hlasovini md ka$dj clen drugstva jeden hlas; to se tjkd i spolelnjch iend. Pokud se spoleini
Llenové nedomsluvi, md se 3a to, e nehlasovall.




10) Clen s tiastiinje Henské schize osobné nebo v astonpent. Plnd moc pro astupovini na fJenské

11)

12)

13)
14)

schizi must bt pisemnd a must 3 ni vypljvat, 3da byla udélena pro astoupent na jedné nebo na
vice denskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jedndni clenské schilze zmocnéncem vice neg jedné
tetiny viech Hendi drusistva, jinak plati, Se nemd pro jedndnt na Censké schizi ndélenu Zddnou
Plnou moc.

Clenskd schize sejména:
a)  méni stanovy, nedochdzi-li & jejich méné na 3dkiladé jiné pravit skauteinost,
b)  voli a odvoldvi HJeny a ndhradniky llenii predsiavensiva a kontrolni komise,
¢)  uriuje vjsi odmény pro predstavenstvo a kontrolni komiss,
d)  schvaluje tddnon, mimotddnon nebo konsolidovanon, a v pripadech stanovenych dkonem i
meitinind fileini Jdvérk,

¢) Schvaluje smlonv o vjkonu funkce,
f) schvaluje poskytnutt finanini asistence,
g rozhoduje o ndmitkdch ena proti jeho vylouien,
h)  schvaluje jedndni uiinénd ga drugstvo do jebo vniks,
i) roghoduje o pousiti Zisku nebo sihradé sy,
J)  roghoduje o nbragovaci povinnost,
k) roghoduje o pousiti rexervniho fondu,
) roghoduge o vyddni dluhopisd,
m)  schvaluje smlouvn o tiché spolecnosti a_jiné smlowvy, jimis se Jaklddd privo na podiln na
~iska nebo jinych viastnich gdrojich drusistva a jejich smény a rusent,

n)  schvaluje vjsi a splatnost dalitho clenského vkladn,
0) roghoduje 0 3ruseni druzstva s lkvidaci,
b)) voli a odvoldvi likviddtora a roxhoduje o jebo odminé,
q)  schvaluje koneinon privu o prilbéhu likvidace a ndvrh na pousiti likvidacniho distatks, -
r)  roghoduje o dalsich otdzjdch, pokud tak stanovi Zdkon, stanovy, anebo pokud si roghodovini
0 nékteré véei dlenskd schige vybradila.
Neni-li Henskd schize usndsenischopnd, svold predseda ndbradni schiizs, je-li to stdle potfebné tak,
aby se konala do 14 dni od terminu phvodni tidué schize. Ndbradni Jenskd schige must byt
svolidna novou pogvinkon s neménéinym poradem jedndni, uvereinénon nejménd 7 dni pred jejim
kondnim.

Nihradni denskd schize je schopna se usndset beg obledu na pocet pritomnych Hent, ~—-—--rmmn—

Zapis g denské schige vyhotoveny do 15 dnii ode dne Rondni clenské schiize musi byt podepsin
predsedon a dalSim denem predstavenstva, pripadné také sapisovatelem a musi mimo jiné obsahovat
namitky dendi drugstva, kier? pro dany bod neblasovali a pogddali o Japrotokolovins. -

15) Usneseni Senské schize se osvédinje verejnon listinon sejmeéna, jednd-li se o gménn stanov a rusent

drugistva.

16) Prilobu zdpisu tvori sexnam #tastniki schige, pogvdnka na ni a podklady, kieré byly predlogeny

k projedndvanym boddm. V' dpise se uvedou i stanoviska mensiny clend & jednotlivich clend,
Jestlige tito o to pogadaji. Kagdy tlen mad prdve vysddat si 3dpis a jeho piiloby & nablédnutt. -—-—---

17) Kagdy ten drugstva, len predstavenstva nebo kontrolni komise nebo likviddtor se mohon dovoldvat

neplatnosti usnesent clenskeé schize pro rogpor 5 pravnimi predpisy nebo stanovami nebo pro rogpor
§ dobrymi mrayy.




18) Privo dovolat se neplatnosti roghodnuti 3anikd do 1% mésici ode dne, kdy se navrhovatel o
roghodnuti doxvédél nebo mobl dozvédes, nejpoxdéji viak do jednobo roku od prgeri roghodnutl. -

19) Soud neplatnost roghodnuti nevyslovi, doslo-li & poruseni gdkona nebo stanov, anig to mélo
sdvasné privni ndsledky, a je-li v 3dimu spolks hodném pravni ochrany neplatnost rozhodnuti
nevyslovit. Soud neplatnost roghodnuti nevyslovi ani tebdy, bylo-li by tim podstainé gasageno do
priva tiet 0soby nabytého v dobré vife.

20) Nebylo-i privo podle odstavce 18 uplatnéno v 3dkonné lhité, piipadné nebylo-li ndvrhu na

vyslovent neplatnosti vyhovino, nele platnost usnesent denské schige jil prexfeosndvat, -—————

21) Predstavenstvo miise rozhodnont, Se se roghodnuti Henské schiize uskuteini per rollam. -

22) V pitpadé roghodovdni per rollam 3asle piedstavenstvo nebo osoba oprivnénd ke svoldnt clenské
schiize viem Hendim pisemny ndvrh roghodnuti. Ndvrh roghodnuti obsabuje:
a) text navrhovaného roghodnuti a jeho odiivodnéns,
b) lhittn pro dorucent vyjadrent Sena, kterd Gni 15 dnd od doruéeni ndvrbu tenovi, --——------—------
¢) podklady potrebné pro prijesi rohodnuti,
d) dalsi ddaje, urid-li stanovy.
23) Nedoruts-li ien ve lhitté dle odst. 22, pism. b) predstavenstvu pisemny sonblas 5 ndyrbem, plati, Ze s
ndvrbem nesonblasi. VySaduje-li 3dkon, aby rozhodnuti fenské schige bylo osvédieno vertjnou
listinon, musi vyjddrent Jena mit formu verejné listiny, ve které se uvede i obsab ndvrhu roghodnuti
Senské schiize, kterého se vyjddrent tik4.

Clinek 26
Predstavenstvo druzstva

1) Pedstavenstvo je statutdrnim orgdnem drugstva, kierému prislisi obchodni vedeni drugstva, které
md 3 Heny, voli e svého stiedu predsedu a mistopredsedy.

2)  Predstavenstvo gejména:

a) 1idi Gnnost drugstva a roghoduje o viech dlesitostech, Rteré nefson stanovanii svéfeny jinjm
organdn,

b)  plni usnesent ilenské schize a odpovidd ji 3a svou linnost.

3)  Prtdseda jednd 3a drugstvo navenek; je-li viaR pro pravni jedndni, Rteré iini, JdRonem predepsina
plsemnd forma, je teba podpisn i dalitho lena predstavenstva. V' dobé jebo nepittomnosti ho
gastupuje mistopredseda.




Clinek 27

Kontrolni komise

1) Kontrolni komise se fizuje na dkiadé samostainého usnesent clenské schize. Neni-li kontrolni
konrise iiena, ma kasdy den drugsta viddi statutdrnimy orgdnu drusstva stejnou pravomoc - jaRo
kontrolni komise.

2)  Kontrolni komise md 3 deny, kontroluje veskeron (innost drugstva, projedndvd stiZnosts Clend a
mide posadovat jakékoliv informace a doklady o hospodarent drugstva. Kontrolni komise je volena
enskon schizi a je odpovédnd pouze Jenské schilzd, na ostamnich orgdnech drustva je nexdvisld. -

3)  Kontrolni komise se schdgi podle potreby, nejméné viak jednon 3a 6 mésici.

Clinek 28

Odmény &lent pedstavenstva a kontrolni komise

Clenskd schize stanovi 3a vykondvini volenjch funkdt finanini odménn endm piedstavenstva a
kontrolni komise ga vikon funkee a dile finanini ndhrady 3a pousivini viastniho majetku k vikonu
Junkae. O odméné a finanini nibradé roghoduje jako celkn, a to ldst’ pro predstavensivo a kontrolnt
komisi. Clenové predstavenstva a kontrolni komise si odmiénu a finanini nabradu rodéli mesi sebou
sami podle podilu, rogsabu a odpovédnosti na vykondvané funkt.

Cdst Sestd
Hospodareni druZstva
Clinek 29
Zikladni kapitdl druZstva

1) Zdfladni kapitdl drugstva tvort sonbrn denskyjch vkladd, k jebos splacent se clenové 3avdzals. ———
2)  Zdkladni kapitdl se vySuje nebo sniguje prijetim novych clend, resp. vyporidinim byvaljch dend. -

Clének 30
Nedélitelny fond

1) Drugstvo vytvorilo pii svém viniku nedélitelny fond.

2)  Nedélitelny fond se dopliiuge 3 iskn, na dkladé usnesent Henské schize. |

3)  Tento fond lze pougit jen ke kryti trdt drugstva.
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Clinek 31
Hospoddfsky vysledek

Cilem drusstva nend vytvisres isk, ale vybrané penize investovat do majetkin AU, —-—-—---—-

Vznikne-k viak 3 hospodareni drugstva 3isk, pousije se ke Ryt irat vytvorenych v predehogich
lotech, sitstateke gisku 3istane jako neroxdéleny nebo miige byt preveden na tvorbu dlowhodobé 3dlohy
na opravy a investice. Neroxdéleny 3isk milsie byt pousit pouze k uspokgjovini bytovyjch potfeb clend
a k dalsimu rogvaji bytového drugistva.

Bytové drusistvo miige rogdélit mesi své cleny nejojse 33% isku a Jinych viastnich droji podle §34
odst. 2 siikona 3a dodrient podminek stanovenych § 34 odst. 2 a § 40 Ldkona a jen v pripadé
vytori-li fond e dskn ve vj5i 30 % zdkladnibo kapitils, kiery nelke me3y Seny rozdélit. Dalsi
podminkon roxdélent sk e, Se roxdélent isku neohrogi uspokgjovini bytovych potieh clendl. -

Zirita drusstva je prednosiné ubragovina 3, nerodélentho Sisku vytvoreného v predchogich letech.
Pokud je ztrita vy$3i nes vytvorené merodélené 3isky, pak je irdta uhragena nedélitelného fondu.
Zdstatek neuhrazené irdty mise bt preveden do dalSich les, pripadné mise byt predepsin endin
drugstva k dhrads; je-li to vzbhledem ke finanini situaci drufstva teba, a to do vise mascimainé
trojndsobku sikladniho Henského vklady na kadého Clena drugstva.

Clinek 32

Dlouhodob4 z4loha na opravy a dodatecné investice

Zdloha se tvord pravidelnymi i mimorddnymi prispévky g ndjemného a prevodem podilii na Jisku,
popripade na ikiadé usnesent lenské schize.

Ziloha se pousivi na financovant oprav, #drshy, pripadné dalsich provognich nikladi drugstva a
ddle na financovdni technického hodnocent donu.

O xprisobu tvorby a pousiti dlohy rozhoduje clenskd schize, popripadé toto upravae piisiuind

Smiérnice drugstva.

Zidloha je nevratnd.

Clének 33

R4dnd ucetni zdvérka a vyrolnf zprdva o hospodareni

Drugstvo je povinno Rajistit 3a kagdé #ddstni obdobi tadnon iletni zavérku; a jei sestaveni
odpovidd predstavenstyo.

Predstavenstvo je povinno pristupnit dietni dvérku alesport 15 dnd prede dnem kondni enské
schige v sidle bytového drugstva nebo v jiném misté urieném v pouince na denskon schigg. -
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Stanovy nabjvaji #iinnosts dnem schvdlent Henskon schizé 30. 11. 2021.

strana dvacati osmai

Spolu s #hdnon dicetni dvérkon navrhne predstavenstvo lenské schizi ke schvdleni i 3pisob
rozdélent a ugiti iska, pripadné pisob dbrady prdt.
Clenové drugistoa si mohou vysidat idnou dtcetni 3dvivku a privu o hospodatent drugstva k
nablédnuts.
Predstavenstvo je povinno ajistis spobu s ddemni dvérkon, privs o hospodarent drugstva, kierou
spolu s thdnou diztni hvérkon predielidd k projednint fenské schiizt, a to nejpoxdeyi do konce
pololeti ndshkdujicibo ddomibo obdobi. Zpriva o hospodareni obsabuje ditlesité finanini ddaje o
hospodarini a majetkové situaci drugstva.

Cst sedmi
Spolecnd a zdvéreénd ustanoveni
Clének 34
Spoleénd ustanoveni

Roghodnuts, tikajici se jednotlivich endi drugstva jim musé byt doruieno nebo ogndmeno. Doruieni
doporuienym dopisem nebo do viastnich rakou je nexbytné v pripadech stanovenych dkonem, temito
stanovani & rohodnutim lenské schige.

Lbitta k poddni odivodnénych ndmitek lni 30 dni od dorutent roghodnuti a poiind béet dnem
ndsleduficim po dni doruieni roghodnuti, neni-fi nékserjm ustanovenim stanov nebo dkona urieno
Jinak.

O odpoldni proti roghodnuti predstavenstva roghoduje clenskd schize. Tim neni dotlena mognost
odvolgni k. soudu, pokud to stanovy & Zdkon umoghuje. O odvolini miige predstavenstvo
roghodnont samo, jestlige odvoldni v plném rogsabu vyhovi.

M se a to, dosli dsilka odesland s vyugitim provogovasele postovnich sluseb dosla k adresdtovi
ieti pracoviri den po odesling, byla-l viak odeslina na adresu v finém stitu, pak patndety den po
odeslint.

Clinek 35

Zavéreénd ustanoveni




