Zapis

z jednani Clenské schiize Bytového druzstva Porubska 552 konané dne 9.11.2022 od 18 hod. ve
schuizové mistnosti ve sklepé vchodu 24 na ulici Porubska v Ostravé — Porubé.

Schlze byla fadné svoladna pisemnou pozvankou predstavenstva druZstva. Pozvanka byla
vyvésena na chodbé kaZzdého vchodu dne 25.10.2022 a téhoZ dne vioZena do postovni schranky
kazdého Clena druZstva. RovnéZ byla dne 25.10.2022 umisténa na webové stranky druZstva.
Nebydlicim Clentim druZstva byla pozvéanka zaslana e-mailem. Pozvanka je piilohou tohoto zapisu.
Materialy, které byly projednavény na schuzi, byly dne 25.10.2022 vioZeny &lenim do postovni
schranky, pfipadné zaslany e-mailem a souc¢asné byly umistény na webové stranky druzstva. Tyto
materialy jsou pfilohou zapisu.

1. Zahajeni

Jednani Clenské schiize zahdjila v 18:00 hod. piedsedkyné druzstva Ing. Tuhovéakova a
jménem druZstva podékovala byvalym &lenim predstavenstva Ing. Hejrovi a p. Havlovi za jejich
dlouholetou préci pro druzstvo.

Poté konstatovala, Ze schiize je usnaseni schopna. Podle prezenénich listin je pfitomno 33 &lent
osobné nebo zastoupeno zmocnéncem na zakladé piné moci, a to z celkového poétu 44 &lent
druzstva tj. 75%.

Za predsedajici schlizi navrhl p. Martin Studnitcka za predstavenstvo predsedkyni Petru
Tuhovcakovou a o navrhu bylo ihned hlasovano.

Navrh schvalen vSemi hlasy (33).

Predsedkyné navrhla za zapisovatelku schiize PhDr. Helenu Karovou a o navrhu bylo rovnéz
ihned hlasovano.

Navrh schvalen véemi hlasy (33).

Predsedajici se ujala slova a navrhla schvalit program &lenské schiize tak, jak byl uveden na
pozvance.

S doplijicim navrhem se pfihlasil Ing. Hejra, ktery navrhl doplnit program o bod - projednani
zvy$eni najmu. O jeho néavrhu bylo hlasovano.

Navrh byl schvalen véemi hlasy (33).

Bod byl pfidan do programu.

2. Vysledky hospodareni druzstva v r. 2021

S vysledky hospodaieni druzstva v r. 2021 seznamila pfitomné predsedkyné druzstva.
Tento material v pisemné formé, ktery tvoif nedilnou souéast tohoto zapisu, obdrzeli v&ichni
¢lenové druzstva.
Zopakovala, ze vysledkem hospodareni druzstva v r. 2021 je ztrata ve vysi 6.584.621,10 K¢,
ktera je dusledkem nakladnych oprav, hlavné fasady, a Zze to neznamena, ze druZstvo nema
Zadne penize. Uvedla, Ze na Uctech druZstva je ke dni 9.11.2022 cca. 4,6 mil. K&.
Doplnila, Ze zalohy uhrazené na dar z piijmu pravnickych osob za r. 2021 ve vysi 176.700 Ké
byly FU druzstvu vraceny na Gget. Dafi za r. 2021 vyéla nulova.
Dan z nemovitych véci za r. 2021 &inila 4.957 K&.
Zopakovala, Ze predstavenstvo druzstva v souladu se stanovami druzstva navrhuje &enské
schuzi schvalit UCetni zavérku roku 2021 a ztratu ve vysi 6 584 621,10 uhradit z nerozdélenych
ziskU minulych let.
Vyzvala pfitomné k pfipominkam a dotaz(im. Zadné nebyly.
Predala slovo pi. Kanoveé.



3. Zprava kontrolni komise o hospodaieni druzstva v r. 2021

Zpravu piednesla predsedkyné kontrolni komise (KK) PhDr. Helena Karova.
Ta mimo jiné uvedla, Ze komise se schazela ve sloZeni: pfedsedkyné PhDr. Helena Karova,
¢lenove p. Duda, p. Bravansky a zléastiiovala se vech jednani predstavenstva.
KK konstatuje, Ze v hospodareni druzstva neshledala nedostatky.
Doporuduje Clenske schuzi schvalit Ucetni zavérku roku 2021 a ztratu ve vysi 6 584 621,10
uhradit z nerozdélenych zisk( minulych let.
Clenska schiize neméla ke zpravé pfipominky a vzala zpravu KK na védomi véemi 33 hlasy.
Zprava KK o hospodareni druzstva v r. 2021 tvoii rovnéz nedilnou souéast tohoto zapisu.

4. Schvaleni roéni U&etni zavérky za rok 2021 a rozhodnuti o naloZeni se ztratou

Predsedajici Ing. Tuhov&akova vyzvala élenskou schiizi k hlasovani o tomto navrhu usnesent:
Clenska schuze schvaluje tdetni zavérku roku 2021 a Ghradu ztraty ve vysi 6 584 621,10 z
nerozdélenych zisk( minulych let.

Vysledek hlasovani: Pro navrh 33, proti 0, zdrzel se 0

5. Kamerovy systém

Predsedkyné navrhla Elenské schuzi zvazeni navrhu realizace kamerového systému v domé
z diivodu bezpeénosti. Seznamila ¢lenskou schiizi s cenovou nabidkou varianty bez vytahu a
s vytahem. Varianta bez vytahu v cené 195 tis. a varianta s vytahem 235.000 K& V cené
varianty bez vytahu je 21 kamer umisténych na fasadé, u vstupnich dvefi, ve vestibulech
jednotlivych vehodu a u vstupl do sklep(,

Martin StudniCka seznamil &lenskou schlizi s podrobnostmi technického feseni. Zodpovédél
otazku Ing. Hejry, kolik bude stat provoz. Pi. Apriasové byl zodpovézen dotaz, o jakou firmu se
jedna. Pfedsedkyné informovala élenskou schizi, Ze se jedna o firmu HEKATON.

Clenska schlize neméla proti navrhu namitek.

Predsedkyné p. Tuhov&akova vyzvala élenskou schizi k hlasovani o navrhu usneseni v tomto
znéni.

Clenska schiize schvaluje realizaci kamerového systému v cené 195.000 K¢ ve varianté bez
vytahu.

Hlasovani: pro 33, proti 0, zdrzel se 0

6. Rozpocet na rok 2022, opravy v r. 2022 a opravy v roce 2023-2024

Predsedkyné uvedla, Ze materialy k tomuto bodu &lenové obdrZeli v pisemné podobé& a méli
moznost se s nimi v pfedstihu seznamit. Z dlvodu rozsahlych oprav se o¢ekava i v roce 2022
ztrata.

Predsedaijici doplnila, Ze prioritou pro pfedstavenstvo je oprava stfechy, kterou chce zrealizovat co
nejdfive.

Stav stfechy déla problémy hornim bytim (zatékani, pliseri) a havarijni je stav komin(.

V den schlze byl znam rozpocet, zpracovany pro nabidkové fizeni, ktery €ini cca. 8 mil. K&.
Predsedkyné Tuhovéakova uvedla, Ze pifedpoklada vydani stavebniho povoleni s datem 1.1.2023.
Pozada i o dotaci na tuto opravu Magistrat mésta Ostravy.

Do diskuze vstoupil p. Mikolajek s nazorem, Zze neni na¢ ¢ekat, protoze nic nebude levné;jsi. Pridala
se k nému i pi. Valkova a Mgr. Faldynova s navrhem pUjéit si ast penéz na opravu od banky,
pokud druzstvo nebude mit dostatek finanénich prostredkd na realizaci opravy stfechy.
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V navaznosti na tyto navrhy vyzvala predsedajici P. Tuhov&akova ¢lenskou schiizi k hlasovani o
navrhu nize uvedeného usneseni.

Clenska schiize bere na védomi rozpocet na r. 2022, opravy v roce 2022 vSemi 33 hlasy.

Clenska schuize schvaluje opravu stfechy,realizaci vybérového fizeni na zhotovitele opravy stiechy
predstavenstvem, zpracovani a podani zadosti o dotaci na tuto opravu a zaji$téni nabidek bank
pro pfipadné ¢erpani Gvéru pro nasleduijici ¢lenskou schiizi.

Vysledek hlasovani: pro navrh 31, proti 0, zdrzel se 2

7. Navys$eni zaloh na sluZzby — hlavné za teplo

Predsedkyné pi. Tuhovtakova zopakovala Elenské schiizi, Ze cena za teplo se zvysila o 22 % uz
od 1.1.2022 a od 1.1.2023 se ofekéva dalsi zvySeni. Podle nékterych odhad(l aZ na trojnasobek
za 1 GJ tepla. Cena na rok 2023 bude znama az po 1.1.2023 a hrozi velké nedoplatky najemniki
a nedostatek financi na Uctech druzstev.

Vzhledem k tomu, Ze doslo k minimalni Upravé zaloh najemniky, navrhla &lenské schiizi, Ze ve
spolupraci s Aulit reality nastavi nové zalohy dle posledniho vyuétovani a necha zhotovit nové
evidenéni listy pro jednotlivé najemniky.

Mgr. Faldynova chtéla stanovit max. strop tohoto zvy$eni. Navrh je 20%.

Proti tomuto nebyly Zadné pfipominky.

Navrh usneseni:

Clenska schiize schvaluje provedeni UGpravy zéloh na teplo v evidenénich listech najemniku
predstavenstvem ve spolupraci s Aulit reality podle posledniho vyGétovani r. 2021 a daldi max.
navyseni zaloh na teplo s platnosti od 1.1.2023 0 20 %, pokud si jiz najemnici zalohy sami nezvysili.
Vysledek hlasovani: pro navrh hlasovali vichni pfitomni tj. 33, proti 0, zdrzel se 0.

Dale predsedaijici ¢lenskou schizi informovala, Ze dle zakona se naklady na vytapéni v domé déli
na dvé slozky — slozku zakladni a slozku spoti'ebni. Zakladni sloZka je odvozena od zapogitatelné
podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru.

Spotiebni slozka se mezi pifjemce sluzeb rozdéluje Umérné vysi naméra stanovenych méfidel
nebo zafizeni pro rozdélovani topnych nakladi (RTN). V sougasné dobé je tento pomér nastaven
50:50.

Vzhledem ktomu, Ze se vSichni snazi Setfit a vyhlaska ndm umoziiuje tento pomér zvolit,
predsedajici navrhuje od 1.1.2023 tento pomér upravit na 60:40 ve prospéch skuteéné spotreby.
40% tvofi rozuctovani nakladi dle vytdpéné plochy. Ktomuto ndvrhu nebylo pripominek.
Predsedajici nechala élenskou schiizi hlasovat o tomto navrhu usneseni.

Navrh usneseni:

Clenska schlize schvaluje zménu v rozu&tovani nakladii na vytapéni na pomér
40 (zakladni slozka) : 60 (spotiebni slozka) s platnosti od 1.1.2023.

Clenska chiize hlasovala véemi 33 hlasy pro tento navrh.

8. Zmény v élenské zakladné a v najmu nebytovych prostor

Predsedkyné Tuhovéakova oznamila, 2e vée o zménach v &lenské zakladné a nebytovych
prostorach obdrZeli Elenové pisemné a podrobné je informovala i kontrolni komise ve zpraveé o
hospodaieni druzstva.

Prioritou predstavenstva je zajistit neprodlené nového najemce pro prostor feznictvi. Preferovat
bude dle pozadavki najemnikl klidného, tichého najjemce, ne hospodu ani restauraci. Pred
zahajenim Cinnosti bude nutné provést v GO elektro v tomto prostoru.
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E"ZIenské schiize neméla k tomuto bodu pfipominky.
Clenska schuze bere na védomi véemi 33 hlasy.

9. Dislokace penéZnich prostredkii

Predsedkyné Tuhov¢akové informovala Elenskou schizi, Zze zduvodu pojisténi vkladi u
jednotlivych bank do vy$e odpovidajici 100.000 EUR, jsou penézni prostiedky druZstva ulozeny ve
3 bankach. K CSOB a Equa bank pfibyla v letodnim roce banka Creditas. U banky Creditas
piedstavenstvo zfidilo pulroéni terminovany vklad na 1 mil. K& s Grokem pfes 5% roéné.

U CSOB pak zfidilo mésiéni terminovany vklad s roéni trokovou sazbou 2%.

Clenska schize nema k tomuto bodu pfipominky.

Clenska schuze bere na védomi véemi 33 hlasy.

10. Rekonstrukce

Predsedkyné informovala &lenskou schizi, Ze rekonstrukce postupné probihaly a jesté probihaji
ve vchodech 28, 26 a 24.

Podafrilo se zrealizovat GO elektroinstalace v bytech Sedlaéek, Tesarcikova, Vytisk (vchod 28).
Pripomnéla povinnost ¢lenu preloZit pfedstavenstvu Zadost o souhlas s rekonstrukei. V odpovédi
pfedstavenstvo uvede i podminky, za kterych je mozné rekonstrukci provést.

Vyzvala €leny, u kterych jesté neprobéhla GO elektroinstalace, k realizaci — napf. byt p. Voznicky,
pi. Potomakové... Druzstvo tuto opravu stale hradi!

Clenska schiize nema k tomuto bodu piipominky.

Clenska schiize bere na védomi véemi 33 hlasy.

11. Aktualizace pojistné smlouvy domu — zvySeni aktualizace pojistné ¢astky, aktualizace
limita

Predsedkyné informovala €lenskou schizi, ze predstavenstvo je pfed podpisem dodatku k pojistné
smlouvé. Dojde ke zvySeni pojistné hodnoty bytového domu na 170 mil. KE a aktualizaci limit{.
Rovnéz informovala o Uspésném feseni pojistnych udalosti, hlavné v bytech v nejvyssich patrech
a o likvidaci PU poruchy vytahu ve vchodé 24 ve vysi pojistného pInéni cca. 195 tis. K&.

Clenské schize nemé k tomuto bodu pfipominky.

Clenska schiize bere na védomi véemi 33 hlasy.

12. odmény piredstavenstva a kontrolni komise, dohody

Predsedkyné zopakovala navrhy kontrolni komise ke schvaleni ¢lenské schlizi a doplnila navrh o
zvy8eni odmeény kontrolni komise na 3.000 Ké&/mésic pro vechny 3 éleny, dosud byla odména
900 Ké&/mésic pro v8echny 3 &leny.

Ing. Hejra mél pfipominku k dohodé o provedeni prace p. Martina Studni¢ky ve vysi 1.000 K¢ a
pozadoval ji navysit na 2.000 K&.

Proti vy$e uvedenym navrhim neméla ¢lenska schlize pfipominky.

Predsedkyné tedy zopakovala &lenské schizi niZze uvedeny 5-ti bodovy navrh usneseni. Clenska
schlze uz k tomuto znovu pfednesenému souhrnnému navrhu neméla pfipominek a
predsedkyné vyzvala ¢lenskou schiizi k hlasovani o nize uvedeném (5-ti bodovém) navrhu
usneseni.



Navrh usneseni:
Clenska schiize schvaluje:

a) Zvyseni odmény predstavenstva s platnosti od 1.11.2022 ze 6.000 na 10.000 K&/mésic
(Castka je celkova pro véechny 3 ¢leny piedstavenstva).

b) Dohodu o provedeni prace s Ing. Petrou Tuhovéakovou na 7.000 Ké/mésic s platnosti od
1.11.2022 (zvy$ena administrativni ¢innost).

¢) Dohodu o pracovni €innosti na Uklid ve vysi 3.480, - K& mésiéné.

d) Dohodu o provedeni prace s p. Martinem Studni¢kou na opravu a Udrzbu elektrickych
zarizeni, provadeéni kontroly a vedeni knih vytaht ve vchodech 24,26,28 s platnosti od
1.11.2022 na ¢astku 2.000 K&/mésic.

e) NavysSeni odmény kontrolni komise s platnosti od 1.11.2022 na 3.000 K&/mésic pro
vSechny 3 Eleny.

Vysledek hlasovani: Pro navrh 32, proti 0, zdrzel se 1

13. zvysSeni najmu — doplnény bod programu navrzeny Ing. Hejrou a schvaleny &lenskou schiizi

Ing. Hejra vystoupil s pfipominkou, Ze je tfeba zvysit najem, jehoZ vyse se uZ roky neméni, a ze
predstavenstvo se tak nechova jako dobry hospodar.

Vysvétlil, Ze néjem tvori 3 polozky — spravni poplatek, opravy a pojisténi domu a dar z nemovitych
véci. VSe je uvedeno v evidenénim listu.

Apeloval na navySeni polozky spravni poplatek o schvalené odmény &lend pfedstavenstva a
kontrolni komise ve vy8i 13.000 k&/mésic rozpoétené na byt.

Dale na zvyseni fondu oprav o 2 K&/m? zapoditatelné plochy bytu, vzhledem k rozsahlym opravam,
které probihaji a budou pokraéovat.

Vzhledem k tomu, Ze k nvrhu p. Hejry neméla ¢lenska schiize pfipominky, vyzvala pfedsedajici
k hlasovani o tomto navrhu usneseni.

Navrh usneseni:

Clenska schlize schvaluje navySeni polozky spravniho poplatku o schvéalené odmény
predstavenstva a kontrolni komise ve vysi 13.000 K&/mésic rozpoctené na byt s platnosti od
1.1.2023 a navyseni fondu oprav o 2 K&/m? zapocitatelné plochy bytu s platnosti od 1.1.2023.

Vysledek hlasovani: Pro navrh 33, proti 0, zdrZel se 0

14. diskuse k programu schiize

Do diskuze se pfihlasil p. Havel a apeloval na pfedstavenstvo, aby hledalo moznost vyuziti
fotovoltaiky a tepelnych ¢erpadel pro druzstvo.

O slovo se prihlasil p. Gela, ktery prohlasil, ze fotovoltaika z diivodu &lenitosti nagi stfechy neni
vhodna a vyuZiti tepelného Eerpadla zatim narazi na statut kulturni pamatky a dal$i omezeni.

Predstavenstvo se shodlo, Ze tyto moZnosti bude priib&Zné provéfovat.

Nikdo dalsi se do diskuse nepfihlasil a v 19: 20 pfedsedajici schuizi ukonéila.
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Usneseni
clenské schize Bytového druzstva Porubska 552 konané dne 9.11.2022

Clenska schiize schvaluje:

Pfedsedajici schluze Ing. Petru Tuhovéakovou.

Zapisovatelku ¢lenské schiize PhDr. Helenu Kanovou.

Program schize doplnény o bod projednani zvyseni najmu.

Ucetni zavérku roku 2021 a Uhradu ztraty ve vysi 6 584 621,10 z nerozdélenych ziskt minulych
let.

Realizaci kamerového systému v cené 195.000 K¢ ve varianté bez vytahu.

Opravu strechy, realizaci vybérového fizeni na zhotovitele opravy stfechy predstavenstvem,
zpracovani a podani zadosti o dotaci na tuto opravu a zajisténi nabidek bank pro piipadné
cerpani uvéru pro nasledujici ¢lenskou schizi.

Provedeni Upravy zaloh na teplo v evidencnich listech najemnikl predstavenstvem ve spolupraci
s Aulit reality podle posledniho vytétovani r. 2021 a dal$i max. navyseni zaloh na teplo s platnosti
od 1.1.2023 o 20 %, pokud si jiz najemnici zalohy sami nezvysili.

Zmeénu v rozudétovani nakladd na vytapéni na pomeér 40 (zakladni slozka) : 60 (spotiebni slozka)
s platnosti od 1.1.2023.

Zvyseni odmény predstavenstva s platnosti od 1.11.2022 ze 6.000 na 10.000 K&/mésic (¢astka je
celkova pro véechny 3 Eleny predstavenstva).

Dohodu o provedeni prace slIng. Petrou Tuhovéakovou na 7.000 K&/mésic s platnosti od
1.11.2022 (zvy$ena administrativni ¢innost).

Dohodu o pracovni €innosti na aklid ve vysi 3.480, - KE mésiéné.

Dohodu o provedeni prace s p. Martinem Studnitkou na opravu a Gdrzbu elektrickych zafizeni,
provadeéni kontroly a vedeni knih vytahl ve vchodech 24,26,28 s platnosti od 1.11.2022 na &astku
2.000 Ké/mésic.

Navyseni odmény kontrolni komise s platnosti od 1.11.2022 na 3.000 K&/mésic pro vSechny
3 Cleny.

Navyseni poloZky spravniho poplatku o schvalené odmény piedstavenstva a kontrolni komise ve
vy$i 13.000 K&/mésic rozpodtené na byt s platnosti od 1.1.2023 a navy$eni fondu oprav o 2 K&/m?
zapocitatelné plochy bytu s platnosti od 1.1.2023.

Clenska schiize bere na védomi:

Zpravu kontrolni komise o hospodareni druzstva v roce 2021.

Rozpocet nar. 2022, opravy v roce 2022

Zmeény v ¢lenské zakladné a v najmu nebytovych prostor

Dislokace penéznich prostredku

Rekonstrukce

Aktualizaci pojistné smlouvy domu — zvy$eni aktualizace pojistné ¢astky, aktualizace limitd

Ing. Petra Tuhov&akova i Martin Studnitka
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva

PhDr. Helena Kafiova
zapisovatelka



